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Estudo Técnico Preliminar 72/2025

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 491/2025

2. Descricdo da necessidade

ATA DE REGISTRO DE PREGOS - MANUTENCAO PREVENTIVA APARELHOS DE AR CONDICIONADO

2.1. Trata-se da necessidade de contratacdo de servicos de manutencdo preventiva em aparelhos de ar condicionado para atender
ao Instituto de Biociéncias, Letras e Ciéncias Exatas, do Campus de S&o José do Rio Preto da UNESP - Universidade Estadual Paulista
"Julio de Mesquita Filho".

2.2. A medida visa a preservacgédo do patrimdnio publico, a manutencao de refrigeracao dos sistemas informatizados e ao atendimento das
condigbes adequadas de saude, seguranga, conforto térmico e bem-estar da comunidade académica e dos usuarios externos dos
servigos assistenciais prestados.

2.3. A demanda também busca atender ao disposto na Lei n® 13.589/2018, que torna obrigatéria a implementacdo do Plano de
Manutencao, Operacgdo e Controle (PMOC) em edificios de uso publico e coletivo; a Portaria n® 3.523/GM/MS, de 28 de agosto de 1998,
que estabelece diretrizes para a manutencdo de sistemas de climatizacéo; e a Resolugdo RE n° 09, de 16 de janeiro de 2003, da
ANVISA, que trata dos padrdes referenciais de qualidade do ar interior em ambientes climatizados artificialmente.

2.4. A UNESP-IBILCE ndo dispde, em seu quadro funcional, de equipe técnica habilitada para a realizacdo dos servi¢os descritos,
tampouco possui estrutura fisica ou ferramental adequada & execucéo das atividades. A complexidade de demandas, a diversidade de
ambientes atendidos e o nimero de equipamentos em operacdo demandam a adog¢do de um modelo de manutencgdo, assegurando a
economicidade dos investimentos publicos e a protecdo dos usuarios, das instalagdes e dos sistemas, conforme o Decreto n° 2.271/1997
e Instrugdo Normativa n.° 05/2017-MPOG. e o art. 106 da Lei n°® 14,133/2021.

2.5. Ressalta-se que a eventual interrup¢do no funcionamento dos sistemas de climatizacdo pode comprometer a continuidade das
atividades administrativas, assistenciais e académicas da unidade, em razdo das elevadas temperaturas registradas na regido de S&o
José do Rio Preto, onde, no verdo, as maximas didrias frequentemente ultrapassam 40°C.

2.6. Diante disso, torna-se imprescindivel a contratagdo dos servicos de manutengdo preventiva como forma de assegurar o adequado
funcionamento dos sistemas de climatizacdo. A formalizacdo de Ata de Registro de Precos permitird maior agilidade e eficacia no
atendimento das demandas conforme necessidade, respeitando os principios da economicidade e eficiéncia da administracéo publica.

2.7. Por meio deste Estudo Técnico Preliminar, pretende-se identificar e analisar as possiveis solu¢des para atendimento da demanda

acima mencionada, bem como demonstrar a viabilidade técnica e econdmica das solugfes identificadas, fornecendo as informacgdes
necessarias para subsidiar o respectivo processo de contratagao.
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3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Diretoria Técnica de Servicos Douglas Henrique Marangoni Frota Pinto

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

4.1 - Objeto da Contratacao

A presente contratagdo tem como objetivo a prestacdo de servicos de manutencdo preventiva de sistemas de ar-condicionado por
empresa especializada. Os servicos incluem limpeza, higienizacdo, reinstalacdo e testes operacionais dos equipamentos de
climatizagdo pertencentes ao Campus da Universidade Estadual Paulista (UNESP), localizado em S&o José do Rio Preto/SP.

4.2 - Qualificacdo Técnica da Contratada

A empresa contratada devera:

Ter experiéncia na execucgdo de servigcos compativeis com o objeto da contratacao;

Apresentar responsavel técnico com registro ativo no CREA-SP;

Disponibilizar mao de obra especializada e capacitada, com formagéo técnica compativel com os servigos a serem executados;
Assumir total responsabilidade pelo fornecimento dos materiais, insumos, equipamentos e ferramentas necessarios para a
realizagdo dos servicos.

4.3 - Responsabilidades da Contratada
A empresa contratada sera responsavel por:

® Fornecimento de uniformes, equipamentos de protecdo individuais e coletivos (EPI's e EPC's), materiais de consumo,
equipamentos e ferramentas necessarias para a perfeita execu¢édo dos servicos e mao de obra operacional em nimero suficiente
e adequado, de primeira qualidade e observadas as normas e a legislagao vigentes;
Fornecer meio de contato para eventuais chamados de emergéncia;
Execugdo dos servicos com observancia dos principios da boa técnica e sob responsabilidade de profissional habilitado e
registrado no CREA-SP;

® Comunicagdo a contratante sobre a necessidade de manutencgdo corretiva, sempre que identificada durante a execugdo dos
Servicos.

4.4 - Execucao dos Servicos
A execucao dos servigos devera observar as seguintes diretrizes:

4.4.1 Descricdes Da Manutencao Preventiva Em Ar Condicionado Tipo JANELA 6.500 A 30.000 BTUs

Retirada do equipamento;

Manutencao preventiva e higienizacdo equipamento(s);

Analise de funcionamento;

Limpeza dos gabinetes e carenagem;

Lavagem dos filtros de ar;

Limpeza das bandejas e turbinas;

Leitura de voltagem, corrente, vazdes, temperaturas e pressoes;
Verificagdo dos cabos e terminais elétricos;

Verificar ruidos anormais;

Verificar funcionamento motores elétricos,

Verificar funcionamento compressor (es),

Higienizacao local do condensador (es);

Verificar atuacéo dos dispositivos de protegéo e controles;
Verificar isolamento térmico das tubulagdes;

Reinstala¢do do equipamento;

Substituicdo de capacitores e sensores, caso necessario;
Testes finais, com medic¢do de vazao, temperatura, corrente, e reposicdo de gas parcial se necessario, etc.

4.4.2 Descricdes da Manutencdo Preventiva e Assisténcia Téchica em Ar Condicionado Tipo SPLIT HI WALL DE 7.000 A
30.000 BTUs
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Limpeza e higieniza¢do de Split 7000 BTUs a 30.000BTUs, com remogdo da unidade interna e externa, limpeza dos tubos
aletados do evaporador e do condensador, limpeza dos filtros de ar, lavagem das bandejas de dreno, substituicdo de capacitores
e sensores, caso necessario pintura dos componentes internos e bandejas de dreno do condicionador de ar, medi¢cdes das
condicdes elétricas dos equipamentos (voltagem e amperagem), verificagdo da existéncia de pontos de oxidacdo o ressecamento
dos cabos elétricos, regulagem dos componentes de controle de circuito frigorifero para permitir o funcionamento dentro das
condi¢gbes recomendadas pelos fabricantes, testes de regulagem do equipamento de prote¢do das temperaturas de entrada e
saida de ar do evaporador, condensador e reposi¢ao de gas parcial, teste de estanqueidade.

4.4.3 Descricoes da Manutencdo Preventiva e Assisténcia Técnica em Ar Condicionado Tipo PISO TETO DE 18000 A
60000 BTUs

Limpeza e higienizagéo de Piso Teto de 18.000 BTUs a 60.000 BTUs, com remocado da unidade interna e externa, lavagem dos
tubos aletados do evaporador e do condensador, limpeza dos filiros de ar, limpeza das bandejas de dreno, substituicdo de
capacitores e sensores, caso necessario pintura dos componentes internos e bandejas de dreno do condicionador de ar,
medi¢bes das condi¢des elétricas dos equipamentos (voltagem e amperagem), verificacdo da existéncia de pontos de oxidagéo o
ressecamento dos cabos elétricos, regulagem dos componentes de controle de circuito frigorigeno para permitir o funcionamento
dentro das condi¢des recomendadas pelos fabricantes, testes de regulagem do equipamento de protecdo das temperaturas de
entrada e saida de ar do evaporador, condensador e reposi¢cdo de gas parcial, teste de estanquiedade.

4.5 - Garantias e Qualidade dos Servicos

Todos os servicos e pecgas fornecidos deverdo ser de primeira qualidade e em conformidade com as especificacdes técnicas
previstas no edital;

A garantia minima para os servigos executados sera de 90 (noventa) dias;

A garantia minima para pecas sera aquela prevista pelo respectivo fabricante.

4.6 - Especificacdes Gerais

Todos os servicos concluidos deverdo ser testados pela contratada, sob sua responsabilidade técnica e financeira, na
presenca da fiscalizagdo, ficando a aceitacdo final condicionada a comprovacdo da efetiva realizacao das rotinas
relativas a perfeita instalacdao e funcionamento dos equipamentos;

As manutencdes deverdo ser previamente agendadas com a Diretoria Técnica de Servigcos (DTS), pelo e-mail: dts.
ibilce@unesp.br, respeitando rigorosamente as datas e horarios acordados;

A contagem do prazo de entrega terminara com o recebimento definitivo dos itens contratados. O recebimento definitivo
nao exclui a responsabilidade da contratada no que diz respeito a garantia dos servicos prestados e aquisicées;

A empresa vencedora assume que se responsabilizara por todos os servigos solicitados, independentemente da altura a
serem executados os trabalhos, sendo inclusive de responsabilidade da mesma a utilizacdo de andaime, de acordo com
as normas de seguranca do trabalhador e NBR’s aplicaveis, EPI's e EPC’s;

Para o correto dimensionamento e elaboracao de sua proposta, o licitante interessado em participar do presente certame,
podera realizar vistoria nas instalac6es dos locais de execucédo dos servicos, acompanhado por servidor designado para
esse fim;

Todas as normas referentes a seguranca dos trabalhadores previstas na legislacdo vigente deverao ser atendidas;

A empresa vencedora sera a Unica responsavel pelo fornecimento de todos e quaisquer equipamentos e ferramentas
necessarias a execucao dos servicos, como andaimes, escadas, guinchos, macaricos, EPI's, etc.;

A empresa vencedora sera a Unica responsavel pelos servicos de recomposicao de telhado de alvenaria, reboco, pintura,
gesso ou similar, que for danificado durante a execuc¢dao do servico;

A empresa vencedora devera atender a todas as normas internas existentes na instituicao;

A fiscalizacao dos servicos sera realizada pela Diretoria Técnica de Servigos, que sera responsavel por dirimir eventuais
duvidas, e que podera recusar ou solicitar desfazer ou refazer quaisquer servicos;

A fiscalizacdo ndo reduz ou isenta a contratada da sua responsabilidade por qualquer irregularidade ou imperfeicées
técnicas, nao implicando a contratante corresponsabilidade;
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5. Levantamento de Mercado

5.1. A definicdo da solucdo adotada decorreu de ampla pesquisa de mercado e da analise técnica das praticas comumente adotadas na
Administragdo Publica para contratagdo de servigos de manutencdo de aparelhos de ar-condicionado, com fornecimento de materiais e

pegas.

5.2. Dentre os modelos analisados, destacam-se:

5.2.1. Modelo 1 - Contrato continuo com escopo fechado: exige a previsdo antecipada e fixa dos quantitativos e dos valores
envolvidos, o que impde grande rigidez & execucao contratual. Esse formato requer disponibilidade or¢amentaria integral no inicio
da vigéncia, o que, no cenario atual, ndo se mostra viavel para a UNESP-IBILCE.

5.2.2. Modelo 2 - Registro de Precos com contratacdo eventual sob demanda: permite que os servigos sejam solicitados conforme
a efetiva necessidade da Unidade, com pagamento condicionado & execucdo, possibilitando melhor controle financeiro e
compatibilidade com a disponibilidade orgamentaria ao longo do exercicio.

5.3. Conclusao da Analise de Solugdes

5.3.1. Considerando as limitages orcamentéarias da Unidade, a imprevisibilidade de parte das demandas, e a necessidade de
assegurar a continuidade e qualidade dos servigos, a ado¢ao de Ata de Registro de Precos revela-se a alternativa mais eficiente,
econdmica e segura para a Administracéo.

5.3.2. Essa modelagem permite a realizacdo de contratagfes eventuais, com pagamentos proporcionais aos Servigos
efetivamente executados, evitando o comprometimento de grandes montantes de forma antecipada e possibilitando maior
flexibilidade no uso dos recursos publicos.

5.3.3. Assim, a contratacao sera realizada com base no Sistema de Registro de Pre¢os, mediante ata que registre os itens e
servigos mais demandados, viabilizando sua execug¢d@o conforme a necessidade institucional e a disponibilidade orgamentéria da
UNESP/IBILCE, durante a vigéncia da ata.

6. Descricdo da solucdao como um todo

6.1 A solugdo proposta consiste na adeséo ao Sistema de Registro de Pregcos (SRP), com a finalidade de permitir a contrata¢cdo dos
servigos de manutencao preventiva em aparelhos de ar condicionado por meio de fornecimento sob demanda, de forma padronizada,
econdmica e agil, conforme necessidades que surgirem ao longo do ano, com validade de 12 (doze) meses.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1 Foi realizado um levantamento interno da quantidade de aparelhos de ar-condicionado que receberdo manutengdes preventivas
durante a vigéncia da Ata, distribuidos da seguinte forma: 181 unidades do tipo janela, 556 unidades do tipo split hi-wall e 61 unidades do
tipo split piso-teto. Ressalta-se que esses quantitativos poderéo sofrer variagcdes de acordo com a demanda real.

TIPO DCCE DCB DEDU DETA DELL DFIS|DLM|DM DQCA [TOTAL
JANELA 17 44 1 29 44 6 22 |1 17 181
|PISO TETO 0 5 0 0 5 9 8 |16 18 61
SPLIT HI WALL 34 107 40 52 107 59 30 [75 52 556
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8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 311.025,75

8.1 Com base na média dos precos obtidos em cotagdes recentes, a estimativa da contratacdo totaliza R$ 311.025,75 (trezentos e onze
mil, vinte e cinco reais e setenta e cinco centavos) para toda a vigéncia da Ata.

Quantidade|| Fornecedor 1 |[Fornecedor 2| Fornecedor 3 || Fornecedor 4
Servico

Manutengdo Preventiva +
Limpezas Completas
(Evaporadora e Condensadora)
para aparelhos de ar condicionado R$ 72.400,00 R$ 47.060,00 R$ 67.875,00 R$ 48.508,00
do Tipo Ar de Janela de 6.500 a
30.000 BTUs, com elaboracéo e 181 (Valor Unitario: Uni%?ilc?rRss (Valor Unitario: Uni(t\:;zloo'rR$
execugao~ do ~Plano de R$ 400,00) 260,00) R$ 375,00) 268,00)
Manutengdo Operacdo e Controle
(PMOC), inclusive expedi¢cdo de
Laudo Técnico.
Manutengdo Preventiva +
Limpezas Completas
(Evaporadora e Condensadora) R$
para aparelhos de ar condicionado R$ 333.600,00 | 127.880,00 | R$ 161.240,00 R$ 219.620,00
do Tipo Split Hi-Wall de 7.000 a 556 o o (Valor
30.000 BTUs, com elaboracdo e (Valor Unitario: (Valor (Valor Unitario: Unitario: R$
execucao do Plano de R$ 600,00) Unitario: R$ R$ 290,00) 395 0'0)
Manutencéo Operacdo e Controle 230,00) ’
(PMOC), inclusive expedicdo de
Laudo Técnico.
Manutengédo Preventiva +
Limpezas Completas
(Evaporadora e Condensadora)
para aparelhos de ar condicionado R$ 91.500.00 R$ 15.250,00 || R$28.975,00 [ R$ 30.195,00
do tipo Split Piso Teto de 18.~000 61 . (Valor (Valor (Valor
a GO'OOQ BTUs, com elaboragéo e (Valor Unitario: Unitario: R$ Unitario: R$ Unitario: R$
execugdo  do  Plano  de R$ 1.500,00) 250,00) 475,00) 495,00)
Manutengdo Operagdo e Controle
(PMOC), inclusive expedicdo de
Laudo Técnico

Total 798 R$ 497.500,00 [[R$ 190.190,00|f R$ 258.090,00 ||R$ 298.323,00

8.2 Ressalta-se que foram considerados os valores unitarios apresentados por cada fornecedor para a obtencgao do preco final.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1. O parcelamento da contratacdo é a regra geral nas contratagbes publicas, sempre que tecnicamente viavel, com o objetivo de
ampliar a competitividade e possibilitar a participagdo do maior nimero possivel de licitantes.

9.2. No entanto, no presente caso, verifica-se que 0s servicos a serem contratados apresentam natureza homogénea e sdo, em geral,

executados por empresas especializadas no mesmo ramo de atividade, quais sejam: manutengdo preventiva, corretiva, instalacao,
desinstalacéo e eventual substituicdo de pegas e equipamentos de ares-condicionados.
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9.3. A contratagcdo em lote Unico mostra-se mais vantajosa, pois permite ganhos de escala, aumento do valor total contratado (0 que pode
atrair fornecedores mais qualificados), e reduz o risco de desinteresse por parte das empresas em participar de certames com lotes
menores e de baixo retorno financeiro.

9.4. Assim, as justificativas para o ndo parcelamento da contratacdo sao: a compatibilidade técnica e operacional dos servi¢os; 0 aumento

do interesse dos potenciais licitantes; a simplificacdo da gestdo contratual; e a possibilidade de obtencdo de propostas economicamente
mais vantajosas para a Administragéo.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1. N&o se verifica a necessidade de contratacdes correlatas e nem interdependentes para a viabilidade e contratacdo desta demanda.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1 A contratacéo esté alinhada ao Plano Anual de ContratacGes da unidade.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

12.1 A manutencdo preventiva dos aparelhos de ar-condicionado visa otimizar o uso da capacidade de resfriamento de cada
equipamento, evitando sobrecargas e promovendo a economia de energia elétrica, com potencial de redugdo de até 40% no consumo de
energia.

12.2 Além disso, garante um ambiente de trabalho mais saudavel, eficiente e confortdvel, com a melhoria da qualidade do ar interno,
prevenindo a concentragdo de acaros, fungos, mofo e bactérias.

12.3 A acgdo preventiva nas pegas com desgaste natural evita quebras e a parada de equipamentos, prorrogando sua vida Util, ja que a
auséncia do PMOC e de um plano de manutenc¢do adequado pode reduzir a durabilidade dos aparelhos em até 70%.

12.4 Adicionalmente, a execucdo da manutencdo preventiva garante conformidade com a Lei n® 13.589/2018, evitando sanc¢@es legais,
multas e eventuais processos judiciais.

12.5 Por fim, a manutengdo também promove a reducéo de custos financeiros relacionados a licengas médicas e possiveis problemas de
sallde respiratdria decorrentes de ar de mé qualidade.

13. Providéncias a serem Adotadas

13.1. Elaboragéo do Termo de Referéncia;

13.2. Abertura do processo licitatorio na modalidade Registro de Precos;

13.3. Designacao de equipe para gestéo e fiscalizagéo dos contratos decorrentes da Ata;
13.4. Atualizacéo das estimativas e cronogramas conforme necessidades;

13.5. Combinacgao entre as partes para execugdo dos servi¢os e aviso aos usuarios dos locais das possiveis datas e prazos para essa
execucao.

14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1 Nao possui impacto ambiental.
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15. Declaracdo de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo.

15.1. Justificativa da Viabilidade

Declara-se que a presente contratacdo é viavel, pois atende aos critérios legais, técnicos e operacionais exigidos, e encontra-se

plenamente alinhada as necessidades institucionais da UNESP/IBILCE, assegurando a manutencao eficiente e segura dos equipamentos
de climatizacao.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

DOUGLAS HENRIQUE MARANGONI FROTA PINTO

Diretor Técnico de Servicos

b
tf Assinou eletronicamente em 08/10/2025 as 10:49:14.

THAIS VIEIRA BOLZAN GONCALVES RAVAZZ1

Assessor Administrativo I

&'f Assinou eletronicamente em 02/09/2025 as 14:31:26.
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Lista de Anexos

Atencdo: Apenas arquivos nos formatos ".pdf", ".txt", ".jpg", ".jpeg", ".gif" e ".png" enumerados abaixo sdo anexados
diretamente a este documento.

Anexo I - Or¢amento_Frio Lar.pdf (231.13 KB)

Anexo II - Orcamento_Vento Gelado.pdf (510.11 KB)

Anexo III - Orgamento_Manutengao ar-condicionado.pdf (581.94 KB)
Anexo IV - Orcamento_Clean Service.pdf (324.38 KB)
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